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Detaljplan fér Angsgarden 1, inom kommundelen
Varby — beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Detaljplan for Angsgérden 1 antas enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 9 mars 2026, med tillhérande antagandehandlingar
bilaga 1-5.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen beslot den 2 oktober 2024 § 24 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppritta ny detaljplan for Angsgérden 1.

Fastigheten Angsgarden 1 ligger inom Varby kommundel. Planomradet utgors av
en gronyta med en grusad bollplan som ocksé har anvénts som upplagsyta.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse genom att uppfora tva
nya punkthus med ldgenheter samt kontor i1 bottenvaningen av ett av husen.
Planen ska bidra till skapa en tydligare och mer levande entré in i Varby gérd frén
Skarholmen samt att mgjliggora ett mer varierat utbud av ldgenhetsstorlekar,
vilket i sin tur kan stérka forutséttningar for att fler véljer att bo kvar i omradet.
Bebyggelsen kompletteras med en gemensam bostadsgérd med inslag av
lekmiljoer. Detaljplanen mojliggdr uppforandet av 87 ldgenheter. Parkering 10ses
genom att samnyttja befintliga anldggningar, vilka har ett Gverskott av
parkeringsplatser 1 nuliget.

Utvecklingen av omréadet dverensstimmer med 6versiktsplan 2050 och
utvecklingsplanen for Varby.

Planomradet grénsar till vardefull kulturmiljo och de viarden som pekas ut dr bland
annat tydligt avldsbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga
bebyggelsen har varit vigledande for forslaget som tagit sin utgangpunkt fran
Vérby gards karaktiristiska fasadmaterial och fargsattning.
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Beddmning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal
Kommunstyrelsen beslot den 2 oktober 2024 § 24 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppritta ny detaljplan for del av Angsgarden 1.

Planen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 Véarby gard genom att
uppfora tvé nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvaningen av ett av
punkthusen. Detaljplanen ska bidra till en tydligare och mer levande entré in i
Varby gérd frdn Skdrholmen och ett mer varierat utbud pa ldgenhetsstorlekar som
kan bidra till att fler véljer att bo kvar i omréadet.

Planeringsforutsattningar

Tidigare kommunala stéllningstaganden
Projektet 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan 2050 diar omrddet anges
som stadsutvecklingsomrdde for storre stadsutveckling.

Detaljplaneomradet ingdr 1 utvecklingsplanen for Varby dér aktuell fastighet
sarskilt pekats ut for bebyggelse. Tilldgg av bebyggelse ska striva efter ett mer
varierat stadsliv och att fler viljer att bo kvar 1 Varby gérd genom att tillfora nya
kvaliteter till omradet och nytt innehall till stadsdelen. Projektet dverensstimmer
med ambitionerna i utvecklingsplanen men det frangar rekommenderad
vaningshdjd.

Projektet bedoms ligga i linje med riktlinjer for bostadsforsorjning i Huddinge
kommun, antagna i kommunfullméktige den 24 augusti 2020 (KS-2019/657). 1
riktlinjerna formulerades tre dvergripande mélséttningar som sammantaget ska
bidra till att kommunen uppfyller sitt bostadsforsorjningsansvar: Ett hogt
bostadsbyggande med god kvalitet 1 hela kommunen, bostdder for grupper med
svarighet att etableras sig pa bostadsmarknaden och ett varierat bostadsutbud
anpassat for olika skeden i livet. Detaljplanen bedoms bidra till att uppfylla alla
dessa mal.
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Planomradet

Planomradet ir beliget inom fastigheterna Angsgérden 1 och 2, vilka ligger inom
Varby kommundel och ér beldgen ca 500 meter fran Varby gard
tunnelbanestation. Ndrmast planomradet finns flerbostadshus av lamelltyp 1 fem
vaningar dér upplatelseformen dr hyresritt. Fastigheten ligger alldeles intill
kommungrinsen mot Stockholm stad. Aven delar av kommunens fastighet Varby
gird 1:1 ingdr 1 projektet och en markforséljning till Huge Bostédder AB ska

genomforas.

. |
218
s5fockholm stad

.

Lammholmsbacken  Lammholmsbacken
l ..............
I I /4 Varby gard 1:1

Figur 1: Planomradet markerat i rott

Aktuellt omride av Angsgarden 1 och 2 bestér idag av en gronyta med bollplan
som ocksé har anvénts som upplagsyta i samband med att Huge har utfort
renoveringsarbeten pa sitt befintliga bostadsbestdnd. Den del av kommunens
fastighet, Varby gérd 1:1, som berors utgor gronyta.

Omradet omfattas av detaljplan 0126-8666, Ostra Varby gard och det aktuella
omradet inom Huges fastighet Angsgarden 1 utgdrs av beteckningen “lek”.
Aktuellt omrdde inom kommunens fastighet Varby gérd 1:1 utgdrs av park.

Omradet bedomts inte ha nagra sirskilda naturvarden. Inom planomradet finns en
lagpunkt som vid skyfall rymmer cirka 600 m? vatten innan avrinning sker mot en
storre ldgpunkt inne 1 Véarby gard.
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Samrad

Samrad genomfordes under tiden 10 mars - 14 april 2025 genom att information
om planforslaget sdndes till berérda sakédgare enligt fastighetsférteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande. Planforslaget har redovisats vid ett offentligt
annonserat samradsmaote som holls 1 27 mars 2025. Vid samradsmotet nérvarade
sex personer.

Yttrande har inkommit frén elva remissinstanser och fyra hyresgéster inklusive en
protestlista med 86 namnunderskrifter. Inkomna yttranden fran remissinstanser
ledde bland annat till kompletteringar 1 planbeskrivningen med uppgifter om
kvicksilverbelastningen och fortydliganden kring dversvdmningsrisker. Vidare har
planbeskrivningen kompletterats med bedomning av markstabilitet och hiansyn till
vattenskyddsomrade. De fyra hyresgésterna har lyft att de 4r emot projektet i sin
helhet och att husens placering och hojd paverkar sikten mot naturomradet
negativt.

Samtliga yttranden bemdts i en separat samradsredogorelse, se bilaga 5.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden 14 januari - 6 februari 2026 genom att
information om planforslaget skickades till berérda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Planhandlingarna har, under bdde samrdd och granskning, funnits tillgéngliga pa
kommunens servicecenters besoksyta pa Huddinge huvudbibliotek, pa biblioteket
1 Varby gard och pa kommunens webbplats for projektet.

Yttranden har inkommit fran atta remissinstanser och tre hyresgéster. Inkomna
yttrande fran remissinstanser lyfter bland annat fragor om uppstéllningsyta for
brandbil, sociala konsekvenser for befintligt boende och fortydliganden i
plankarta och planbeskrivning. Inkomna yttrande fran hyresgaster lyfter framfor
allt att det finns ett motstdnd mot projektet som helhet och att h6jden pé de
tillkommande byggnaderna kommer {4 negativa konsekvenser for de befintligt
boende.

Samtliga yttranden bemots 1 ett separat granskningsutlitande, se bilaga 4.
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Férandringar i planbeskrivningen

Beskrivningen av bullerpaverkan har fortydligats.

Ny illustration dver uppstéllningsplats for brandbil har lagts till.

Ny illustration 6ver placering av biofilteranldggningar har lagts till.
Motiven till detaljplanebestimmelserna har justerats och uppdaterats.

Férandringar i plankartan

Andrar formuleringen fs till f,, att fasader i huvudsak utformas i rott tegel.

a; och a, blir bestimmelser som géller dver all kvartersmark och villkoret
om skyfall kopplas tydligare ihop med m; och ms.

x — allménnyttig gang- och cykeltrafik har lagts till 1angs gangvégen i
soder som 1 befintlig plan dr park men som dvergar till kvartersmark.
Beteckningarna for grundkartan har uppdaterats for att bli mer ldsbara.
En utférandebestdmmelse har lagts till inom anvéndningen tekniska
anldggningar for att sékerstélla att den tekniska utrustningen inte kommer
paverkas av 6versvimning fran skyfall.

Forvaltningen bedomer att inga vasentliga fordndringar har gjorts i planforslaget

efter granskningstiden.

Planforslag

Planforslaget medger tva punkthus i 7 respektive 9 vningar med sammanlagt

cirka 87 lagenheter. Byggnadskropparna placeras vinkelritt mot varandra for att

tillskapa en naturlig gardsyta mellan byggnaderna. S6der om byggnadskropp B

mojliggors en lekyta som naturligt kopplas mot befintlig gérd i Angsgérden 1.

5(11)
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Figur 2: Situationsplan

Det nordligaste huset, hus A, foreslas fa en hogre byggnadshdjd om nio vaningar.
Hojden anspelar pad bakomliggande bergsh6jd och blir en tydlig entrémarkor till
Vérby gard. Hus B har ett lagre antal vaningar pa grund av dess placering nirmast
befintliga bostédder och anpassas dirmed 1 hojdled for att mota denna bebyggelse.
Vidare har byggnadskroppen placerats med gavel mot befintlig bebyggelse for att
behalla s& mycket utblickar mot berget som mgjligt for befintliga boende.

I bottenvaningen av hus A foreslas anvindningen kontor vilket mdjliggor en
blandning av bostidder och verksamheter. Det foreslagna kontoret bedoms inte
generera en stor mangd besokstrafik.

Gardsmiljon som skapas mellan tillkommande punkthus och befintlig bebyggelse
gestaltas som en gemensam bostadsgard med ytor for socialt umgénge och lek.
Detta ses som vérdefullt for den sociala hallbarheten for att knyta samman
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befintlig gard med tillkommande gardsmilj6. S6der om gardsmiljon planeras en
ny transformatorstation och en dversvamningsyta.

Gestaltningen av punkthusen foreslas ta sin utgangspunkt fran den befintliga
bebyggelsens materialval for att ta hiansyn till dess kulturmiljovédrden. Den nya
bostadsbebyggelsen foreslas bli en del av en ny arsring 1 stadslandskapet.

Detaljplanen foreslar att forlinga den gang- och cykelbana som gar langs med
Lammholmsbacken, norr om foreslagen bebyggelse, sa att man kan rora sig enkelt
1 en Ost-véstlig riktning. Befintlig gang och cykelbana som stricker sig mellan
befintlig bebyggelse och den planerade exploateringen foreslés regleras som
gangfartsomrade for att tydliggora trafiksituationen for samtliga trafikanter.
Gangfartsgatan utformas med lokala avsmalningar och mdblering for att
sdkerstélla 1aga hastigheter som skapar en sdker trafikmiljo for savél sma som
stora. Den planerade exploateringen nas genom att nyttja den temporéra in- och
utfart som ligger pé platsen idag och gora den permanent.

Det totala parkeringsbehovet av bilparkering som genereras av tillkommande
bostdder dr 49 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet for boende tillgodoses genom
befintliga parkeringsgarage inom Angsgérden 1, 2 och 4 som idag har vakanser
om 75 platser. Parkering for rorelsehindrade kommer att forldggas vid entréer.

Det totala behovet av cykelparkering dr 240 platser. Cykelparkering for boende
och besokare ska ordnas bade inomhus och utomhus.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

Bullerutredning, Sweco, 2025-02-11

Dagvatten- och skyfallsutredning, COWI, 2025-05-14
Kulturmiljéutredning, Sweco, 2025-09-22

Geoteknisk undersokning, COWI, 2025-06-18

PM Geoteknik. COWI, 2025-09-09

PM Riskbedomning Miljoteknik, 2025-09-08

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Sweco, 2025-02-17
PM Trafik, Sweco, 2025-05-19

Undersokning om betydande miljopaverkan, Huddinge, 2025-02-18
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Dagvatten och skyfall

Vad giller dagvatten kommer planforslaget, inklusive rening i biofilteranldggning,
att medfora en positiv padverkan pa vattenmiljon 1 recipienten vilket betyder att
detaljplanens genomforande inte medfor att MKN (miljokvalitetsnormer) for
vatten Overskrids.

For skyfall sa finns idag ett storre omrdde med dversvidmningsproblematik ldngs
Béckgérdsvigen och en exploatering inom planomrédet ska inte bidra till en
forsdmring av detta. Inom planomradet finns en befintlig ldgpunkt med en volym
pa ca 600 m>. Vatten ansamlas i lagpunkten och vid skyfall sker en avrinning
nedstroms till Backgardsvégen.

For att sikerstilla att det inte sker en forsamring nedstroms kommer ldgpunkten
inom planomradet bevaras och den kommande héjdséttningen inom planomréadet
ska anpassas sd att volymen i lagpunkten inte minskar. I den sodra delen av
detaljplanen foreslas en multifunktionell nedsénkt yta for att primért fordroja
vatten vid skyfall och sekundért utgora yta for park och lek. Planforslaget kommer
saledes inte forsamra situationen nedstroms. Genomforandet av den nedsénkta
ytan innebir en viss forbattring av skyfallssituationen for Backgérdsvégen.

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning fran ar 2021 sa dr omréadet inte utsatt for
buller, planomridet ligger inbdddat mellan natur och husfasader.
Trafikforordningens bullernivaer dverskrids e;j.

Markundersokning

Idag forekommer inga stabilitetsproblem inom omradet. Inga sittningsproblem é&r
kénda. Det har pétriffats Alifater >C16-C35 och Vanadin med halter ndgot dver
kénslig markanvindning enligt Naturvérdsverkets generella riktvarden pé
upplagsytan dér bilar och byggbodar varit uppstéllda. Med anledning av detta och
att massor dnda behdver avldgsnas vid grundlidggning av byggnadsskal anses det
lampligt att jord med fororeningshalter 6ver KM schaktas bort och transporteras
till en godkidnd mottagningsanldggning. Marksanering sikerstills genom villkor 1
detaljplanen.

Platsen klassas som ett preliminért hogriskomrade for radon. Baserat pd SGU:s
karta bor byggnaderna utformas med radonséker konstruktion.
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Naturvarden

Planomradet hyser inga pétagliga naturvirden. Storre delen av planomradet ar
identifierat som livsmiljoer for nyttoinsekter med ett 1dgre habitatvirde men detta
bedoms inte paverkas av planforslaget. Varby gérd har en forhdjd temperatur
(urban virmeeffekt) utifran omradets hdga hardgdringsgrad och brist pd svalkande
gronstrukturer sa som trid, detta utgor en hélsorisk under hogsommaren. Det
kommer att planteras trdd péd innergarden for att motverka forhdjda temperaturer
lokalt inom ndromrédet.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

I enlighet med 6 kap. 7 § miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5—6 § miljobalken. Bedomningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna i
5 § och 10-13 § miljobedomningsforordningen.

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover déarfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersokning om betydande miljopéverkan har
genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm

Genomférande
Genomforandetiden &r 5 &r och borjar gélla frdn och med laga kraft.

Forvaltningens synpunkter

Férvaltningen ser positivt pa framtagande av en ny detaljplan for Angsgarden 1.
Planforslaget bidrar till att utveckla Varby gérd genom en ny arsring av bostider.
Den nya detaljplanen mojliggor aktivering av en underutnyttjad plats bade dag
och nattetid genom kombinationen av bostadsbebyggelse och kontor. Detaljplanen
mojliggdr for en ny, Oppen gardsmiljo med forbattrad ljusséttning och
lekutrustning. Nyttjandet av befintliga parkeringsplatser for de tillkommande
boende ér en effektiv markanvéndning och minskar méngden oanvind hardgjord
yta.

Risker kopplade till detaljplanen beddms vara skyfall och kulturmilj6. Det har
tagits fram en skyfallsutredning med forslag pa atgarder for att forbéttra
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skyfallssituationen i omradet samt en kulturmiljéutredning som redovisar vilka
varden som ar viktiga att bevara.

Projektet forvintas bidra till att flera av 6versiktsplanens mal uppfylls. Bland
annat att malen att vixa genom fortdtning i kollektivtrafiknira ldgen samt effektiv
markanvandning.

Beddmning och betydande miljépaverkan

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 56 §§ miljobalken. Planfrslaget beddms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 §
miljobalken behover darmed inte genomforas for detaljplanen.

Avviganden avseende hallbarhet

Tillkommande byggnader foreslds uppforas med trastomme (dock ej reglerat i
plankartan) som kommer leda till minskat klimatavtryck jamfort med en
betongstomme. Vidare s kommer planforslaget nyttja vakanser 1 befintliga
parkeringsgarage for ett effektivt markunyttjande. Planforslaget kommer innebéra
en forbattring kring skyfallshanteringen for planomradet och ndromradet.

Infor samradet har det tagits fram en social konsekvensbeskrivning, dir ndrboende
har intervjuats. Deras synpunkter har inneburit att planforslagets fotavtryck har
justerats for att minska tillkommande byggnaders upplevda paverkan pa befintliga
bostéder.

Avviganden avseende funktionsvarierades och dldres 6nskemal och behov

Ur ett dldreperspektiv bedoms detaljplanen leda till forbéttringar i form av 6kad
trygghet och sdkerhet i och med att platsen blir mer upplyst och det finns fler
fonster mot befintliga och tillkommande géng- och cykelvigar. Ett utdkad utbud
av lagenheter i varierande storlek bedoms ocksé kunna leda till att fler vill bo kvar
inom stadsdelen, vilket ses som positivt. En attraktiv gardsmiljo bidrar till att
skapa métesplatser, vilket bedoms positivt for samtliga malgrupper.

Avviganden utifran barnkonventionen

De overgripande konsekvenserna av planforslaget for barn, unga och ovriga
boende bedoms som positiva utifrin kommunens huvudomraden f6r social
hallbarhet. Cykelparkeringar, gronska, boulebana och lekplatser bedoms gynna
barn och vuxna i hela omrddet. Avskaffandet av grusplanen bedoms inte fa
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negativa effekter for barn och unga da behovet av bollplaner i omradet ar uppfylit.
Inom planarbetet har det tagits fram en barnkonsekvensanalys.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebédr mindre ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
Kommunen far en intékt 1 samband med markforsiljning for viss yta till
bostadsbebyggelsen. Planarbetet bekostas via ett plankostnadsavtal, dér
exploatoren star for alla kostnader kopplade till planarbetet. Projektet bedoms
saledes att bidra till ett positivt exploateringsnetto.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, Detaljplan for Angsgarden 1, inom kommundelen Varby —
beslut om antagande

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Gestaltningsprogram

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Bilaga 5. Samradsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens forvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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